Señor:

JUEZ……………. (REPARTO)

E. S. D.

………..……….., mayor de edad vecino y residente en esta, identificado con la cédula de ciudadanía No……………………de…………………., abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No…………………….del Ministerio de Justicia, actuando en nombre y representación del Sr.…………………….., de acuerdo al poder conferido ante UD.,con todo respeto presento DEMANDA DE DOMINIO O REIVINDICATORIA, contra el Sr.…………………, igualmente mayor de edad y de esta vecindad, con fundamento en los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: Por Escritura Pública No………………….de fecha……………..de la Notaria………………el Sr.………………….., dio venta real y enajenación perpetua a mi mandante, S.S. Una finca(o fondo rural) denominada “El Paro” ubicada en el municipio de……………., (en jurisdicción del Juez del conocimiento), compuesta de dos potreros, mangas, plantaciones de caña, café, plátano y árboles frutales, con casa de habitación con paredes de ladrillo y tejas de barro finca comprendida por los siguientes linderos generales………………….(Aquí determinarlo).

SEGUNDO: El Sr.……………….., adquirió el inmueble a que me refiero en el hecho anterior, por herencia de su padre, Sr.…………………..lo que consta en la Escritura Pública No………………..de fecha………………de la Notaría………………, de este circuito. El proceso mortuorio de dicho causante……………..., fue protocolizado por medio de la Escritura No…………………, de fecha………………., de la misma mencionada Notaría, y la petición de bienes y la sentencia aprobatoria de fecha……………………, fueron inscritas en el registro No…………………, bajo partida No…………………., folios No…………………, del libro 1º. De registro, tomo………………….., de 19……….

TERCERO: A su vez el Sr.…………………, adquirió el inmueble cuya determinación y linderos aparecen en el hecho primero, por Escritura No……………………de fecha…………………., de la Notaría…………….registrada en……………………,(tales libros, folios, partidas, tomos, etc.)

CUARTO: Hay identidad perfecta en la especificación  y linderos del inmueble que menciono en el hecho primero de este libelo de demanda, con los que rezan las Escrituras Públicas citadas en los hechos segundo y tercero del mismo libelo.

QUINTO: Mi mandante no ha enajenado ni tienen prometido el fundo denominado el “El Paro” ya determinado, y por consiguiente se encuentra vigente el registro de su titulo inscrito, que lo esta en la oficina de registro de instrumentos públicos de este circuito, bajo partida No……………, folios………………….., del libro 1º. De registro, tomo………………..de……………….

SEXTO: Los registros anteriores de la escritura pública No…………………….de fecha……………..de la Notaria………………..de………………….(por la cual el demandante adquirió el dominio de lo que trata de reivindicar). Se han cancelado conforme al Art.789 de CC. Desde 20 años atrás, hasta llegar el último registro, que es el mencionado en el hecho inmediatamente anterior por lo que esta vigente.

SEPTIMO: Mi mandante adquirió dominio de la finca de nombre “El Palo” por la Escritura ya citada, de quien era el verdadero dueño o sea el Sr.……………………..y este a su vez, adquirió de igual manera el dominio, pues su tradente o causante también tubo el dominio pleno absoluto sobre el mismo fundo, materia de esta acción.

OCTAVO: El Sr.…………………, mi poderdante esta privado de la posesión material del fundo denominado “El Hato” por cuanto esa posesión la tiene actualmente el Sr.………………….., mayor de edad domiciliado y residente en………………….posesión que ha adquirido mediante las circunstancias a que se refieren los hechos subsiguientes:

NOVENO: El Sr.………………de la mayoría y la vecindad ya dichas, comenzó a poseer el fundo de “El Paro” desde el mes de…………………..(o días) del año………………(en todo caso, antes de 20 años anteriores a la fecha de presentación de la demanda, reputándose dueño, sin serlo, como quiera que deriva su titulo de quien no era dueño de la finca que mi mandante trata de reivindicar en efecto.

(Aquí, en una serie de ordinales, puede el actor puntualizar las razones que tiene para impugnar el derecho del demandado, verbigracia, haciendo relación de títulos escritos que no emanen del verdadero dueño.).

DECIMO: El Sr.…………………., con sus pretensiones de dueño, sin serlo ha establecido cultivos en la finca de “El Paro” consistentes en los siguientes:………………….(Relacionarlos).

UNDECIMO: El Sr.…………………, por sus pretensiones de dueño, sin serlo, gravo, la finca de “El Paro” por los linderos descritos de el hecho primero de esta demanda, con una hipoteca de primer grado a favor de el Sr.……………………., mayor de edad, domiciliado y residente en………………………. Hipoteca que consta de la escritura pública No………………….de fecha………….de 19………….. Pasada en la notaria del Circuito de ………………….., para garantizar a su acreedor un préstamo por la cantidad de…………….. peso M/CTE., con dos años de plazo, aun no vencido, y con intereses al……………………, por ciento mensual o anual. (La hipoteca puede garantizar el cumplimiento de cualquiera otro contrato, que opera el caso es indiferente) 

DECIMO SEGUNDO: La hipoteca a que se refiere el hecho inmediatamente  anterior se encuentra vigente , y el registro de ella, efectuado en la oficina de registro de este circuito bajo partida No…………………… a folios…………….., del libro de registro No. 2°  tomo ……………………. De………………….., no ha sido cancelado

DECIMO TERCERO : …………………………,  es actual poseedor del fundo “El Hato” que para mi mandante trato de reivindicar.

DECIMO CUARTO: Afirmo que el Sr.……………………, es poseedor de mala fe, para los efectos de las prestaciones a que  haya lugar. (Véanse Arts 764 INCS. 1°. y  2°. 768 – 76969 – 770- 961 – 963 – 964 – 969 y 970 del CC).

DECIMO QUINTO: El Sr……………………, esta en incapacidad legal de ganar por prescripción el dominio del fundo a que me refiero en el hecho primero de esta demanda.

DECIMO SEXTO: EL Sr…………………., me ha conferido poder suficiente para ejercer esta  acción ordinaria.

DECIMO SEPTIMO: El inmueble “El Paro” materia de esta acción, vale mas de…………………. Peso M/CTE.

Con fundamento en los hechos, solicito:

PETICIONES

Por los tramites de un proceso ordinario de mayor cuantía, que habrá de surtirse  con citación y audiencia de los Sres.…………………. 
y ……………….. y ……………………….., ambos mayores de edad, domiciliados y residentes en :…………………. (Pueden ser  vecinos o distintas jurisdicciones). Sírvase  UD hacer en sentencia definitiva que haga transito a cosa juzgada, las siguientes o semejantes declaraciones:

DECLARACIONES

PRIMERA: Pertenece en dominio pleno y absoluto al Sr……………………..  mayor de edad, domiciliado y residente en ………………….., un fundo rural denominado “El Paro”, ubicado en el municipio de……………………., compuesto de …………………………… y comprendido por los siguientes linderos……………………………….. (Determinarlos).

SEGUNDA: Como consecuencia de esta declaración del dominio a favor del demandante, condénese al demandado ………………………, mayor de edad, domiciliado y residente en …………………………. A restituir, seis días después de ejecutoriadas esta sentencia a favor del Sr……………………. ,  mayor de edad, domiciliado y residente en ……………………, etc. El fundo denominado “El Paro”  ubicado en el municipio de…………………. Compuesto de………………………… (Lo que aparezca de autos), y que esta comprendido por los linderos que se marcan e la primera de las declaraciones de esta sentencia.

TERCERA: El demandado……………………., pagara al demandante…………………….seis días después de ejecutoriada esta sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del inmueble antes determinado, y no solo los percibidos, sino los que el dueño hubiere podido percibir con mediana inteligencia y cuidado, a justa tasación de peritos, desde el……………………(si se trata de un poseedor de mala fe, desde el principio de la posesión; si de buena fe, desde la contestación de la demanda quien tiene a salvo el derecho a que se refiere el Art. 966 del C.Co) hasta el momento de la entrega del fundo, más precio de costo de las reparaciones que el hubiere sufrido por culpa del poseedor.(Sí en el curso del proceso hubieren demostrado el valor de los frutos naturales o civiles, y el de reparaciones por deterioro sufridos, la condenación ha este respecto se hará por suma liquida. De otra manera la condenación se hará en abstracto, para su regulación posterior en la acción sobre cumplimiento del fallo, tal como se prescribe en el Art. 335 del C. de P.C.).

CUARTO: En caso que se demuestre mala fe en el poseedor. El demandante no esta obligado ha indemnizar las expensas necesarias a que se refiere en el Art.965 del C.C. por que el demandado es poseedor de mala fe.

QUINTA: En la restitución de la finca “El Paro” se comprenderán las cosas que forman parte del fundo, o que se reputan como inmuebles, por la conexión con él, según lo preescrito en el Articulo o titulo del libro 2º. Del C.C.

SEXTA: Ordénese la cancelación del gravamen hipotecario que pesa sobre la finca “El Paro” , constituido por el poseedor demandado a favor del Sr……………………mayor de edad, domiciliado y residente en…………………….que consta en la escritura pública No……………………de fecha…………………..de 19………, de la Notaria…………………..en consecuencia se ordena la cancelación de la anotación de la hipoteca y registro, efectuado el día……………………en la oficina de registro de este circuito, bajo partida…………………….etc.

SEPTIMA: Los demandados pagaran al demandante, seis después de ejecutoriada esta sentencia, las costas y costos del presente proceso.

REGISTRO DE LA DEMANDA

Para que se cumpla lo dispuesto en el Art. 690 del C. de P.C. pido a UD., se sirva ordenar la inscripción de esta demanda en el libro de registro de demandas civiles de la oficina de registro de este circuito.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Del Código Civil Art. 665, 669, 673, 943, 946, 949, 950, 954, 957, 959, 969 y concordantes.

Del Código de Procedimiento Civil Art.75, 77 a 100, 106, 109, 396 a 450, 681, 683, 686 a 692 y concordantes, ley 22 de 1977 articulo 1º.

ANEXOS

Además del poder que me ha sido conferido presento con este libelo los siguientes documentos:

Deben presentarse todas las copias debidamente registradas de las escrituras públicas sobre dominio del demandante y las de sus antecesores en el dominio, y además el certificado del registrador de instrumentos públicos respectivo, sobre cancelación y vigencia de los registros de las escrituras presentadas. En el mismo certificado deben constar para el ejemplo propuesto, la existencia del gravamen hipotecario y el nombre el acreedor.

También pueden presentarse otros documentos públicos o privados, como copias de actos judiciales o administrativos, que tengan relación con el punto subjudice, cartas o instrumentos que procedan del demandado, etc.

Certificaciones o declaraciones testificables en forma de prueba preconstituida con el fin de hacerlas ratificar posteriormente en el termino de pruebas, no sobrarían si demuestran hechos relacionados con el dominio invocado, o con actos clandestinos o violentos de poseer.

PRUEBAS

Sírvase, Sr…………………..tener como prueba los documentos relacionados anteriormente y decretar, en su oportunidad, la practica de los siguientes:

a) Testimonial: recibir declaraciones a los Sres.…………………….y……………………..y……………………, sobre 

Los siguientes hechos:

(El cuestionario debe versar sobre todo lo indispensable para la demostración de la posesión material del demandado. Existencia de mejoras explotación económica del fundo, su capacidad o cabida, etc. En forma tal que se facilite el conocimiento básico de aquellos elementos indispensables para el calculo del valor de mejoras, frutos civiles con naturales y de todas aquellas otras indemnizaciones, como las reparaciones de procedentes por daños, a que aspire el demandante. Esta prueba se puede preconstruir  o recibir anticipadamente, y si se presenta con la demanda se pedirá su ratificación.

b) Inspección Judicial acompañadas de pruebas sobre el fundo, a fin de determinar su identidad en relación  con las especificaciones consignadas en los hechos y peticiones de la demanda, la posesión material por parte del demandado, la explotación económica a que este  haya sometido el fundo sus mejoras, vías de acceso, estado de conservación, etc. La prueba pericial, acompañada de esta inspección, tendrá por objeto iguales postulados, y , primordialmente, el avaluó comercial de las mejoras, los frutos civiles y naturales, y demás indemnizaciones pretendidas.

c) Las demás que UD. Considere necesario decretar oficiosamente. Me reservo el derecho de ampliar tanto los cuestionarios formulados a los testigos , como los propuestos para las diligencias de inspección judicial y dictamen de los peritos.

PROCEDIMIENTO

El ordinario de mayor cuantía.

CUANTIA Y COMPETENCIA

La estimo en más de………………………pesos M/CTE.

Por razón de la cuantía, la vecindad de los demandados y el lugar de ubicación del inmueble, es UD. Competente para conocer de esta demanda.

NOTIFICACIONES

Al demandado en:…………………………………………………………….

Al demandante en:………………………………………………………….

Al apoderado en:…………………………………………………………….
Del Señor Juez, atentamente,

CC.No.………………….de………………….

T.P No…………………..de………………….

